UMOWA NR .../TK/2024 - /PROJEKT/
Zawarta dnia ........... w Opocznie pomigdzy:
Spoldzielnia Mieszkaniowg Lokatorsko — Wlasno$ciows ,, NASZ DOM”
w Opocznie ul. Partyzantow 45 zwang dalej ,, Zamawiajacym” reprezentowana przez:

1. Jerzego Precikowskiego — Prezesa Zarzadu SM
2. Stanistawa Palusa — Z-c¢ Prezesa ds. Technicznych

Zwanym dalej Zamawiajacym

a firma:

Zwanym dale] Wykonawcg
Yacznie zwane Stronami

Zawarta zostala umowa o nastepujacej tresei:

§1

I.  Przedmiotem umowy jest wykonanie rob6t remontowo budowlanych czesci
wspolnych budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego w Opocznie przy
Ul sissessiouss :

II. Z tytul nalezytego wykonania niniejszej umowy Wykonawca otrzyma wynagrodzenie
W KWOCIE veeneennenncnncanecnnanna 7zl brutto

(STOWINE! sumpnsnsns sumunonssssammnss s sbassinns vovene zlotych brutto)

III. ~ Zakres robdt objetych przedmiotem umowy i ich wycena:

..........................................................................



5. Utrzymanie porzadku na budowie i uprzatniecie terenu oraz usuniecie (ewentualna
utylizacja) odpadow

a) Zabezpieczenie tereny budowy

b) Ustawienie i utrzymanie na okres budowy kontenerdw na odpady

¢) Sukcesywne sprzatanie terenu budowy

d) Wywoz odpadow

e) Utylizacja odpadow

Uwaga: Podlgczenie terenu budowy do mediéw jak i koszt poboru mediéw pokrywa

wykonawca. Materialy metalowe z demontazu do przekazania inwestorowi.

§2

I. Termin wykonania przedmiotu umowy do dnia 31-10-2025 r.

II. Za roboty wykonane w terminie uwaza si¢ roboty odebrane przez zamawiajacego
w obecnosci przedstawiciela banku kredytowego realizacje przedmiotu umowy zgloszone
do odbioru nie pdzniej niz do dnia wymienionego w pkt. I

§3

I.  Odbiory:

1. Roboty zanikajgce

a) Wykonawca zglasza wykonanie robét zanikajacych nie pozniej niz 48 godzin przed ich
zakryciem i dokonuje wpisu do Dziennika Budowy.

b) Wpis inspektora nadzoru do Dziennika budowy o sprawdzeniu i odebraniu zgloszonych
robot zanikajacych uwaza si¢ za odebranie robot zanikajacych

2. Préby

a) Wykonawca zglasza przygotowanie do wykonania préb robét nie pézniej niz 48 godzin
przed ich rozpoczeciem i dokonuje wpisu do kontynuacji robdt

b) Wpis inspektora nadzoru do Dziennika Budowy o przeprowadzeniu i ocenie efektéw
zgloszonych préb uwaza si¢ za podstawe do kontynuacji rob6t

3. Odbiodr koficowy:

a) Do odbioru koncowego Zamawiajacy powoluje komisje w sklad ktérej wchodzi
przedstawiciel banku udzielajgcego kredytu na realizacje przedmiotu umowy.

b) Wykonawca powiadamia o gotowosci do odbioru nie pézniej niz do dnia okre§lonego
w §2 pkt. I

¢) Zamawiajgcy powiadamia o terminie odbioru nie p6zniej niz na 48 godzin przed nim

§4

Sposoéb realizacji:

Zadania begdace przedmiotem umowy realizowane sg w oparciu o procedury okreslone

W ustawie o wspieraniu termomodernizacji i remontéw i finansowane za pomoca kredytu
udzielonego na ten cel.

I. Bezpieczenstwo

- 1. Wykonawca zabezpiecza teren budowy na wlasny koszt

2. Wykonawca dba i odpowiada za przestrzeganie przepiséw bezpieczenstwa zgodnie



I1.

. Do wykonania zadania mogg by¢ wykorzystane tylko nowe materialy przewidziane do

z informacjg dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia w PT

. Za bezpieczenstwo oraz szkody powstate z winy Wykonawcy na osobach lub mieniu

w trakcje prowadzenia przez niego robot oraz powstale w wyniku ich prowadzenia
odpowiada Wykonawca

Przed przystapieniem do roboét wykonawca przedstawi zamawiajacemu polise OC
o warto$ci nie mniejszej niz 400 000,00 zI na zabezpieczenie ewentualnych roszczen
za szkody powstale w wyniku jego dziatan podczas realizacji umowy

. Za dziafania i skutki dziatan podwykonawcy Wykonawca odpowiada jak za wlasne

Materiaty

realizacji w projekcie budowlany i zgodne z STWZ
Wykonawca dostarcza stolarke o parametrach wg projektu budowlanego i przyjmuje
zapewnienie serwisu na dostarczong stolarke w okresie gwarancji i po jej zakonczeniu:
a. Okna w piwnicy — z szyba zespolong uchylne lub rozwieralne U= 1,6 W/m?K
b. Drzwi aluminiowe zewnetrzne z przektadka termiczng (tzw. cieple aluminium
o wspotczynniku przenikania U= 1,5W/m2K).

. Zastosowane materialy powinny by¢ nowe i spelnia¢ wszelkie wymogi  Prawa

Budowlanego, posiada¢ Certyfikaty i deklaracje zgodnosci
Wykonawca ma przedtozy¢ inspektorowi nadzoru Zleceniodawey przed rozpoczeciem

robot wszystkie Certyfikaty i deklaracje zgodno$ci na materiaty ktore zamierza wbudowaé
w tym I[TB, PZH, P.Poz..

III. Usterki

L.

Usterki zgloszone wykonawca usuwa niezwlocznie lecz w terminie nie dtuzszym niz 14
dni od daty zgloszenia

. Za usterki powstale nie z winy wykonawcy przystuguje mu wynagrodzenie
. Usterki powstale z winy wykonawcy wykonawca usuwa na wiasny koszt.

Wykonawca pokrywa rowniez straty i szkody powstate w wyniku tych usterek

W przypadku uchylania si¢ wykonawcy od usunigcia usterek zamawiajacy usuwa je
wlasnym staraniem pokrywajac koszt usunigcia z pozostawionej kaucji za nalezyte
wykonanie robét lub  z polisy wykonawcy

IV. Rezim technologiczny

I,
2.

Wykonawca odpowiada za wasciwe zgodne ze sztuka budowlana wykonanie robot.

Zapewnia wlasciwe przeszkolenie pracownikoéw ich fachowo$é i zapewnia nadzor podczas
ich wykonania

. Wykonawca zapewnia wszystkie maszyny i urzadzenia niezbedne do wykonania umowy.

Odpowiada za ich stan techniczny i obstuge

V. Odstapienie od umowy

1.

Odstapienie od dokumentacji technicznej, przyjetych w umowie procedur, wykonanie
rob6t niezgodnie ze sztuka budowlana lub wadliwie jest podstawa do zerwania umowy
z winy wykonawcy



§5

1. Zabezpieczenie finansowe nalezytego wykonania umowy

1. Przed przystgpieniem do robét wykonawca wnosi tytutem zabezpieczenia nalezytego
wykonania przedmiotu umowy:

a) Gwarancje bankowa lub ubezpieczeniowa lub zabezpieczenie w pieniadzu w wysokosci
10% warto$ci umowy na okres gwarancji.

b) Kaucje w wysokosci:

B & bibmonme o +  miscmisn T tysiecy) zt
Do ktérej zalicza si¢ warto$¢ wplaconego wadium: wysokosci
B & s mmsnad 13 5 5 boui GO tysigey) zt

2. Kaucja podlega zwrotowi po:

a/ ' w wysokosci 30 % kaucji podlegajacej zwrotowi z Umowy Nr....... w ciagu 14 dni po
uplywie okresu gwarancji wraz z odsetkami wynikajacymi z rachunku bankowego, na
ktérym bylto przechowywane, pomniejszone o koszty prowadzenia rachunku bankowego
oraz prowizji za przelew pieni¢dzy na konto wykonawcy.

b/ Zamawiajacy moze na wniosek wykonawcy zaliczy¢ na poczet nalezytego wykonania
umowy wniesione wezesniej wadium.

3. Wniesione kaucje i gwarancje zabezpieczajg interesy Zamawiajacego, w szczegblnosci za

szkody powstate w wyniku powstatych i ujawniajgcych si¢ usterek i wad przedmiotu
umowy.

II. Kary

1. W przypadku odstgpienia od umowy z winy z jednej ze stron, strona z ktérej winy
odstgpiono od umowy, zobowigzana jest do zaptaty kary umownej w wysokosci 10 %
wynagrodzenia okreslonego w § 1 pkt. I ust. 2 Umowy.

. Za kazdy dzien op6znienia wykonania umowy Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu karg
umowng w wysokosci 0,1 % wynagrodzenia okreslonego w § 1 pkt. I ust. 2 Umowy za
kazdy dzien opéznienia w wykonaniu umowy.

3. Za nieterminowe usunigcia usterek w okresie gwarancji/powyzej 14 dni liczac od daty
zgloszenia wykonawca zaplaci kare umowna w wysokosci 0,05 % wynagrodzenia
okreslonego § 1 pkt. I ust. 2 Umowy za kazdy dzien op6znienia w usunigciu usterek.

4. Zamawiajgcemu przystuguje prawo do odszkodowania uzupekniajacego, przekraczajacego
wysoko$¢ zastrzezonych kar umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

5. Zamawiajgcy moze potraci¢ kary umowne z wynagrodzenia przyshugujacego Wykonawcy.

[\

§6

1. Osoba odpowiedzialna za wykonanie rob6t z ramienia Wykonawcy jest:

2. Osoba odpowiedzialna za wykonanie rob6t z ramienia wykonawcy lub wyznaczona przez
niego kierownika budowy zgodnie z PT, zobowiazany jest do opracowania planu ,,BIOZ”

~ 3. Osoba do kontaktowania si¢ z wykonawcg z ramienia Zamawiajgcego jest:

4. Inspektor Nadzoru: Stanistaw Palus



§7

1. Wykonawca udziela gwarancji jakosci na przedmiot umowy, na okres 60 miesiecy liczac
od daty odbioru

2. W ramach gwarancji wykonawca zobowigzany jest usuna¢ niezwlocznie, nie pdzniej
jednak niz w terminie 14 dni od dnia zgloszenia, wszystkie wady przedmiotu umowy
ujawnione w gwarancji.

3. W przypadku uchylania si¢ wykonawcy od usuniecia wad zamawiajgcy moze je usungc
wlasnym staraniem lub zleci¢ ich usuniecie podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko
wykonawcy, co nie pozbawia Zamawiajacego mozliwosci kar umownych okreslonych
W niniejszej umowie.

§8

1. Nalezno$¢ za wykonanie prac okreslonych w umowie zostanie wyplacona Wykonawcy
przelewem na jego konto bankowe na podstawie faktury VAT wystawionej po dokonaniu
odbioru robdt i zaopatrzonej w kopie protokotu odbioru robot.

2. Wykonawca wystawia fakture na peten zakres robot w danym budynku opiewajacg
na kwote wymieniong w §1.

3. Podstawg do wystawienia faktury jest protokot odbioru robét stwierdzajacych, ze roboty
zostaty odebrane przez Zamawiajacego.

4. W przypadku usterek lub niedorébek Zamawiajacy ma prawo odmowi¢ zaplaty
za wykonane prace do czasu ich usuniecia.

5. Strony ustalajg termin ptatnosci — 30 dni liczonych od daty otrzymania faktury.

§9
W zakresie nieunormowanym niniejszag umowg znajdujg zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego. Organem wlasciwym do rozstrzygniecia sporow jest Sad wiasciwy

Zamawiajacego.
§10

Zmiany warunkéw umowy mogg dokona¢ jedynie w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§11

Umowa zostata sporzgdzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze stron.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:



