REGULAMIN
rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej oraz ustalania optat za
centralne ogrzewanie i podgrzanie wody dla budynkéw
w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wiasnosciowej ,,Nasz Dom” w Opocznie.

POSTANOWIENIE OGOLNE

Podstawa prawna
Regulamin zostat opracowany w oparciu o przepisy prawa:
1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (t.J. Dz. U. z 2024 r. poz. 266

z p6zni. zm.)

2. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 593).

3. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U.
z 2024 r. poz. 558).

4. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie
warunkow ustalania technicznej mozliwosci 1 optacalnosci zastosowania cieptomierzy,
podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody
uzytkowej, warunkow wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu
informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz. U. poz. 2273).

5. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725
z p6zni. zm.).

6. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1061
z pdzni. zm.).

7. Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2063).

8. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 1225 z pdzni. zm.).

9. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych
(Dz. U. Nr 74, poz. 836 z pdzni. zm.).

10. Statut  Spotdzielni  Mieszkaniowej  Lokatorsko—Wtasnosciowej ,,Nasz Dom”
w Opocznie.

§1

1. Niniejszy regulamin ustala szczegotowe zasady rozliczania optat za energi¢ cieplng na
potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzewu cieplej wody w zasobach Spoétdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej ,,Nasz Dom” w Opocznie.

2. Celem rozliczenia kosztoéw gospodarki cieplnej jest ustalenie wysokosci obcigzen
poszczegblnych lokali optatami z tytutu dostawy energii cieplne;:

a) dla celow centralnego ogrzewania- C.0.
b) do podgrzewu cieptej wody uzytkowej- c.w.



§2

Koszty dostawy ciepta s3 ewidencjonowane 1 rozliczane odregbnie dla kazdej
z nieruchomosci (budynku). W przypadku weztéw grupowych dostawca ustala optaty za c.o.
na podstawie wskazan cieptomierzy c.o. w poszczegolnych budynkach, a réznice pomiedzy
wskazaniem cieptomierza gtownego do c.o. w wezle a sumg wskazan cieptomierzy c.o.
w budynkach rozlicza si¢ na poszczegdlne budynki proporcjonalnic do mocy zamowionej
budynku. Moc zaméwiong dla poszczegolnych nieruchomosci ustala i podaje Zarzad SM do
wiadomosci uzytkownikoéw lokali, na podstawie wyliczenia przez uprawione osoby.

§3

1. Rozliczenie kosztow gospodarki cieplnej przeprowadza si¢ w okresie rocznym,
pokrywajacym si¢ z rokiem kalendarzowym.

2. Dopuszcza si¢ po wprowadzeniu opomiarowania w trakcie roku kalendarzowego
dokonanie rozliczenia w okresie przekraczajagcym 12 miesigcy, na koniec roku
nastepujacego po roku, w ktérym zostato dokonane opomiarowanie.

3. Podziat catkowitych kosztéw centralnego ogrzewania kazdego budynku dokonywany jest

W nastgpujacej proporcji:

a) w budynkach wyposazonych w podzielniki wyparkowe:

— koszty state 35%
— koszty zmienne 65%
b) w budynkach wyposazonych w podzielnik elektroniczne:
—  koszty state 50%
—  koszty zmienne 50%

4. Maksymalny i minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu:

a) $redni jednostkowy koszt zmienny zuzycia ciepta w budynku wylicza si¢ poprzez
podzielenie kosztéw zmiennych zuzycia ciepta w budynku przez powierzchni¢
uzytkowa wszystkich lokali w budynku bioracych udziat w rozliczeniu,

b) srednig jednostkowa warto$§¢ zuzycia w budynku wylicza si¢ poprzez podzielenie
sumy odczytow podzielnikow  kosztow  ogrzewania (z uwzglednieniem
wspolczynnikéw oceny 1 wyrownawczych) przez powierzchni¢ uzytkowa wszystkich
lokali w budynku wyposazonych w podzielniki,

C) minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza si¢ jako iloczyn
powierzchni uzytkowej danego lokalu i 50% s$redniego jednostkowego kosztu
zmiennego zuzycia ciepta w budynku wyznaczonego jako ppkt a) lub kosztu
zmiennego zuzycia wyliczonego na podstawie 50% S$redniej jednostkowej wartosci
zuzycia w budynku wyznaczonej jak w ppkt. b),

d) maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza si¢ jako iloczyn
powierzchni uzytkowej danego lokalu i 200% s$redniego jednostkowego kosztu
zmiennego zuzycia ciepta w budynku wyznaczonego jak w ppkt. a) lub kosztu
zmiennego zuzycCia wyliczonego na podstawie 200% sredniej jednostkowej wartosci
zuzycia w budynku wyznaczonej jak w ppkt. b),

e) ustalona roznica migdzy kosztem rzeczywistym a skorygowanym zmniejsza lub
zwieksza odpowiednio koszty zmienne zuzycia ciepta w budynku

5. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania za dany okres rozliczeniowy w formie

indywidualnego rozliczenia uzytkownik lokalu otrzymuje w terminie 4 miesigcy od daty

zakonczenia okresu rozliczeniowego (roku).



§ 4

1. W obiektach zasilanych w energi¢ cieplng dostarczong z Zakladu Energetyki Cieplnej
rozliczeniu podlega ilo§¢ zuzytej energii cieplnej (w GJ) na cele centralnego ogrzewania i
podgrzania m?® cieptej wody, zarejestrowanej na licznikach poboru ciepta w weztach
cieplnych w okresie rocznym.

2. W obiektach zasilanych w energi¢ cieplng z wilasnego zrédla - rozliczeniu podlegaja
koszty wytwarzania energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania m®
cieptej wody.

§5

1. Na poczet pokrycia rocznych kosztow centralnego ogrzewania uzytkownicy mieszkan
1 lokali uzytkowych wnosza zaliczkowe optaty miesigczne ustalone przez Zarzad
Spotdzielni i zatwierdzone przez Rade Nadzorcza dla 1 m? ogrzewanej powierzchni
uzytkowej mieszkania lub lokalu uzytkowego.

2. Ostateczne rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania za dany rok nastepuje:

a) w budynkach wyposazonych w podzielniki kosztow c. o. zasilanych energia cieplna,
po dokonaniu odczytéw podzielnikow kosztow ciepta w lokalach opomiarowanych
i sporzadzeniu rocznego rozliczenia energii cieplnej indywidualnie w kazdym z lokali,

b) we wszystkich innych lokalach i budynkach nie wyposazonych w podzielniki kosztow
c.0. zasilanych energig cieplng - proporcjonalnie do ogrzewanej powierzchni.

3. W przypadku wystapienia roznic migdzy kwota naliczong zaliczek, dla lokali
wymienionych w pkt 2 ppkt a), a ostateczng wynikajaca z rozliczenia kwotg kosztu
ogrzania lokalu:

a) uzytkownik zobowigzany jest wnies¢ na konto Spotdzielni niedoptate w ciagu 30 dni
lub za zgoda Zarzadu SM najp6zniej do konca roku, w ktérym otrzymat rozliczenie,

b) jezeli z rozliczenia wynika nadptata zostanie ona zaliczona na pokrycie zobowigzan
wobec Spotdzielni, jezeli takie wystepujg. Nadptata moze stanowi¢ zaliczke na poczet
przysztych $wiadczeh wobec SM. Nadptata nie moze by¢ zwracana w gotowce
uzytkownikowi  lokalu.  Uzytkownikowi  lokalu nie  sluzy  roszczenie
0 odsetki z tytutu nadptaty za c.o. Jednoczesnie Spotdzielnia nie bedzie doliczata
odsetek z tytutu niedoptaty wynikajacej z rozliczenia c.0. w danym roku.

4. Uzytkownicy mieszkan w budynkach wielorodzinnych, ktorzy posiadaja indywidualne
ogrzewanie (weglowe gazowe, elektryczne i inne) uczestniczag w oplatach kosztow
statych  centralnego ogrzewania jak pozostali uzytkownicy ogrzewanego budynku
proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni. Przedptaty miesigczne na koszty state
ustalone sg w oparciu o rozliczenie kosztow statych z roku poprzedniego. Ostateczne
rozliczenie kosztow stalych centralnego ogrzewania za dany rok nastgpuje po
sporzadzeniu rocznego rozliczenia zuzycia energii cieplne;.

§ 6

Na pokrycie kosztow energii cieplnej dla celow przygotowania ciepte] wody uzytkowe;,
opisanych w § 3 pkt 4 , ustala si¢ optaty dla lokali wyposazonych w wodomierze cieptej
wody uzytkowej jako iloczyn ilosci zuzytej cieptej wody wskazanej na wodomierzu (m?) oraz
stawki za 1 m® podgrzania wody zatwierdzonej uchwata Rady Nadzorcze;j.



§7

Decyzj¢ w sprawie rozliczenia ewentualnych rdéznic pomigdzy kosztami i przychodami na
cieplej wodzie podejmuje  kazdorazowo Rada  Nadzorcza we  wspodlpracy
z Zarzagdem SM.

§ 8

Ustalenia dodatkowe do rozliczen lokali wyposazonych w podzielniki kosztow c.o.
I wodomierze:

1. Zmiana typu podzielnikéw kosztow c.o., lub systemu rozliczania c.o. wymaga zgody
50% + 1 wuzytkownikow lokali zamieszkujacych w danej nieruchomosci, lub
w nieruchomosciach zasilanych z jednego wezla.

2. Wskazniki redukcji zuzycia energii cieplnej, uwzgledniajace potozenie lokalu, stanowia
zalagcznik Nr 1 do niniejszego regulaminu 1 s3 obligatoryjne dla wszystkich
uzytkownikéw lokali w budynku.

3. Poza kosztem zuzycia energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania uzytkownik lokalu
ponosi koszty wymiany amputki pomiarowej, odczytu i rozliczenia.

4. W przypadku uszkodzenia podzielnika (ampuitki lub elektronicznego) koszty zmienne
0szacowane zostang na podstawie maksymalnego zuzycia ciepta wskazanego
podzielnikami w rozliczanej nieruchomosci.

5. Jezeli uzytkownik lokalu zdemontowat bez zgody Zarzadu Spoétdzielni grzejnik wraz
z podzielnikiem w kuchni i ztozyt pisemng informacje 0 tym, to ponosi optate za zuzycie
ciepta przez ten grzejnik jak w pkt 4 § 8.

6. Przy wymianie istniejagcych grzejnikow (opomiarowanych) na inny rodzaj i o tej samej
mocy cieplnej za zgoda Spoétdzielni rozliczenia ilosci zuzytego ciepta dokonuje si¢ wg
wskazan podzielnikow.

7. Przy nie zgloszeniu grzejnikOw do opomiarowania, rozliczenia ilosci zuzytego ciepta
dokonuje si¢ wg najwyzszego (max.) zuzycia ciepta w danej nieruchomosci x UF
grzejnika .

8. Przy samowolnym zdemontowaniu grzejnika ilo$¢ odparowanych jednostek ptynu
przyjeta zostanie na poziomie najwyzszego (max.) odparowania z grzejnikow
w mieszkaniu X UF zdemontowanego grzejnika lub na poziomie maksymalnego zuzycia
na grzejniku w mieszkaniu x UF zdemontowanego grzejnika w przypadku budynkow
zaopatrzonych w elektroniczne systemy rozliczen.

9. Przy samowolnej wymianie grzejnika na inny rodzaj w pojedynczych pomieszczeniach
oraz w lokalach, w ktorych uniemozliwiono dokonanie odczytow podzielnikow kosztow
C.0. ilos¢ ciepta ustala si¢ na podstawie:

—  najwyzszego (max.) zuzycia ciepla w danej nieruchomosci x UF grzejnika .

—  najwyzszego zuzycia energii cieplnej na m? powierzchni uzytkowe]
w nieruchomo$ci x UF dotychczasowego grzejnika w przypadku budynkow
zaopatrzonych w elektroniczne systemy rozliczen.

10. Przy samowolnym zdemontowaniu podzielnika w pojedynczych pomieszczeniach ilos$¢
ciepta ustala si¢ na podstawie zasad okre§lonych w pkt 9, a przy zdemontowaniu
wszystkich podzielnikow w mieszkaniu jak w pkt 8.

11. Wszystkie koszty zwigzane =z zamontowaniem nowego podzielnika, jego
zaprogramowanie i montaz obciaza uzytkownika mieszkania.

12. Zabrania si¢ samowolnej wymiany grzejnikdw na inne oraz demontazu grzejnikow
I przerabiania instalacji c.0. bez zgody Zarzadu. Koszty zwigzane z wymiang grzejnika
pokrywa uzytkownik lokalu.



13.

o

o

10.

W nieruchomosciach (budynkach) niewyposazonych w podzielniki kosztow lub na
podstawie decyzji mieszkancoéw rozliczenia dokonuje si¢ proporcjonalnie do ogrzewanej
powierzchni.

§9

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udost¢pnienia lokalu w celu dokonania
odczytow podzielnikow kosztow.

Termin odczytéw odbywa si¢ na koniec okresu rozliczeniowego w miesigcach styczen-
luty w godzinach od 8% do 19%.

Uzytkownicy lokali zostang powiadomieni poprzez ogloszenia na tablicach ogloszen
z 5-7 dniowym wyprzedzeniem.

Montaz uzupelniajacy podzielnikow przeprowadzony jest na pisemny Wwniosek
uzytkownika lokalu wylgcznie w okresie odczytu podzielnikow w terminie  nie
pézniejszym niz 14 dni od daty pierwszego terminu odczytu indywidualnego
w nieruchomosci.

Koszt podzielnika indywidualnego ijego montaz pokrywa uzytkownik lokalu.

Czynnosci odczytowe dokonuja przedstawiciele specjalistycznej firmy rozliczeniowej
posiadajacy stosowane upowaznienie wystawione przez Zarzad Spoétdzielni na podstawie
zawartej umowy.

Odczyt podzielnikow wyparkowych dokonywany jest w obecno$ci uzytkownika lokalu.
W przypadku jego nieobecnosci, uznaje si¢ , ze dorosta osoba przebywajaca w lokalu jest
przez niego upowazniona do podpisania protokotu odczytu.

Odczyt podzielnikow elektronicznych odbywa si¢ zdalnie a wskazanie zapisywane jest
w pamigci podzielnika.

Na czas odczytow podzielniki muszg by¢ dostepne i umozliwiajace swobodny odczyt.
Ustala si¢ dwa planowane terminy odczytow , przy czym drugi termin nastepuje do 14
dni od pierwszego.

Jezeli w wyznaczonych terminach lokale nie zostaly odczytane, zostang rozliczone jako
nieopomiarowane, po maksymalnym zuzyciu w danej nieruchomosci (budynku).

§10

W przypadku braku odczytu stanu wodomierza cieptej wody, do zuzycia rocznego cieptej
wody uzytkowej przyjmowane bedzie srednie zuzycie wynikajace z 3 ostatnich odczytow .

§11

We wszystkich innych przypadkach dotyczacych rozliczenia kosztoéw c.o. i c.w. lub
sytuacjach nie ujetych w Regulaminie, zasady postgpowania indywidualnie okresli Zarzad
SM.

§12

Uzytkownikom lokali przystuguja bonifikaty w optatach za ciepto dostarczane do lokalu 1 do
podgrzania wody, gdy z powodu awarii instalacji dostawcy:

1. Temperatura w lokalu jest nizsza od 16° C (pokretta regulacji w poz. max). Nie dotyczy to

lokali w ktorych wczesniej zdemontowano grzejniki.

2. Temperatura podgrzanej wody jest nizsza od 40° C.



§13

Podstawy zastosowania w/w bonifikaty jest zgloszenie do administracji Spotdzielni faktu
niedogrzania lokalu lub braku cieptej wody.

Na w/w okoliczno$¢ jest spisywany protokét w lokalu uzytkownika z pomiaru temperatury
powietrza lub wody.

Pomiaru dokonujg pracownicy SM. Pomiaru temperatury powietrza dokonuje sie w érodku
lokalu na wysokosci 0,8 m od podtogi.

Na podstawie sporzadzonego protokotu Zarzad Spétdzielni wystepuje z roszczeniem do
dostawcy ciepta.

1. Nie udziela si¢ bonifikaty o ktorej mowa w w/w punktach za niedostarczanie cieplej
wody w okresie rocznego przegladu technicznego cieptowni.

§ 14

W rozliczeniach z uzytkownikami lokali mieszkalnych stosuje si¢ ceny dostawcy energii
cieplnej, wynikajace z zatwicrdzonej przez Prezesa URE ,,Taryfy dla ciepla” na dany okres.

§ 15

I. Niniejszy regulamin wchodzi w zZycic z dniem podjgcia z moca obowiazujacg od
27.11.2024r. zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej Nr 14/11/2024 z dnia 27.11.2024r.
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Zatacznik |

Do regulaminu rozliczania kosztow gospodarki cieplnej oraz ustalania oplat za centralne
ogrzewanie 1 podgrzanie wody dla budynkow w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej ,,Nasz Dom” w Opocznie.

Dla nieruchomosci potozonej przy ul. Partyzantow 45 koszty centralnego ogrzewania ustala
si¢ w stosunku do budynkow mieszkalnych stosujac wskaznik:

1. Dlalokali uzytkowych..........cooiiiii e 2.00
2. Dlalokali biurowych.........oooiiii e, 1.50

Dla budynkow mieszkalnych i lokali w nich polozonych wspélczynniki redukcyjne do
kosztow za pobrang energi¢ cieplna do centralnego ogrzewania ustala si¢ stosowanie
do nastgpujacych wartosci wspotczynnikow redukcyjnych ,,Rm” dla lokali mieszkalnych, ze
wzgledu na ich potozenie w wielorodzinnym budynku mieszkalnym, wielokondygnacyjnym,
biorac pod uwage stopien i zakres ocieplenia tego budynku.

Budynek bez ocieplenia

mieszkanie szczytowe | parter 0,70
mieszkanie szczytowe | pietra szczytowe 0,80
mieszkanie szczytowe | pietro ostatnie 0,70
mieszkanie srodkowe | parter 0,85
mieszkanie srodkowe | pictra srodkowe 1,00
mieszkanie srodkowe | pietro ostatnie 0,80

0,70/ 0,80 0,70

0,80| 1,00 0,80

0,70/ 0,85 0,70

Budynek ocieplony (na podstawie dokumentacji technicznej- projektu
termomodernizacji i jej wykonania)

mieszkanie szczytowe | parter 0,80
mieszkanie szczytowe | pietra szczytowe 0,90
mieszkanie szczytowe | pietro ostatnie 0,80
mieszkanie srodkowe | parter 0,90
mieszkanie srodkowe | pictra srodkowe 1,00
mieszkanie srodkowe | pietro ostatnie 0,90

0,8/09 0,8
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1. Budynek ocieplony ( na podstawie dokumentacji technicznej - projektu
termomodernizacji i jej wykonania)
— stosuje si¢ wartoSci wspélezynnikéw redukcyjnych ,,Rm” dla budynkéw
ocieplonych (ma  podstawie = dokumentacji technicznej - projektu
termomodernizacji i jej wykonania).

2. Budynek bez ocieplenia

— zalicza si¢ wszystkie budynki do grupy budynkéw bez ocieplenia- stosujac
warto$ci wspolezynnikéw redukeyjnych ,,Rm” dla budynkéw bez ocieplenia.
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