SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

Zamawiajacy:
Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wlasno$ciowa
»NASZ DOM” w Opocznie ul. Partyzantow 45
tel. (0-44) 736-12-00
Zaprasza do skladania ofert w ramach postgpowania prowadzonego w trybie przetargu
nieograniczonego.
Ogloszenie o przetargu zostalo umieszczone w Dzienniku Eodzkim wydanym w dniu

24.07.2025 1., Tygodniku Opoczyfiskim wydanym w dniu 24.07.2025 r. oraz na stronie
internetowej: www.naszdomopoczno.pl

I. Przedmiot zaméwienia
Wykonanie rob6t remontowo budowlanych czesci wspélnych budynku mieszkalnego
wielorodzinnego zlokalizowanego w Opocznie przy ul. Jana Pawla I1 7B.

Przedmiot zaméwienia obejmuje:

1. Malowanie barierek balkonowych i wyblaklych obrébek blacharskich

2. Wymiana wypelnienia barierek z ptyt poliweglanowych

3. Oblozenie schoddéw zewngtrznych ptytkami ceramicznymi antyposlizgowymi

4. Uprzatnigcie terenu i usunigcie (ewentualna utylizacja) odpadow
Ww. roboty muszg by¢ wykonane zgodnie ze sztukg budowlana Polskimi Normami
1 wymaganiami inwestora.

II.  Specyfikacja techniczna przedmiotu zaméwienia
Zakres robot:

1. Malowanie barierek balkonowych i wyblaktych obrébek blacharskich
a) Oczyszczenie metalowych powierzchni

b) Odttuszczenie powierzchni barierek i obrébek

¢) Malowanie farba podktadowa

d) Malowanie farba nawierzchniowsg

2. Wymiana wypelnienia barierek z plyt poliweglanowych
a) Demontaz istniejacych wypelnien barierek
b) Zakup przyciecie na odpowiedni wymiar i montaz wypehnieni z ptyt poliweglanowych

3. Oblozenie schodéw zewngtrznych plytkami ceramicznymi

a) Skucie istniejacych ptytek ze stopni i spocznikéw

b) Uzupetlnienie wglebien i wyréwnanie powierzchni

¢) Impregnacja odpowiednim preparatem gruntujgcym

d) Oblozenie stopni i spocznikéw schodéw ptytkami ceramicznymi antyposlizgowymi o
stopniu co najmniej RO.



4. Utrzymanie porzadku na budowie i uprzatnigcie terenu oraz usunigcie (ewentualna
utylizacja) odpadow |

a) Zabezpieczenie tereny budowy

b) Ustawienie i utrzymanie na okres budowy konteneréw na odpady

¢) Sukcesywne sprzatanie terenu budowy

d) Wywdéz odpaddw

e) Utylizacja odpadow

Uwaga: Podlgczenie terenu budowy do mediéw jak i koszt poboru mediéw pokrywa

wykonawca. Materialy z metalowe z demontazu do przekazania inwestorowi.

5. Udzielenie gwarancji na wykonane roboty opisane wyzej wynosi nie mniej niz
60 miesiecy liczac od dnie odbioru .

Uwaga: gwarancja musi obejmowaé calo§¢ rob6t wraz z materialami wbudowanymi
a w razie potrzeby przegladami oraz biezaca Kkonserwacjg. Koszt wszystkich
niezbednych przegladéw i konserwacji po stronie wykonawecy.

A po zakoniczeniu robét wykonawca przedstawi gwarancja na 60 miesiecy na wykonane
roboty i wbudowane materialy.

III.  Opis sposobu przygotowania ofert.

A. Przed przystapieniem do przygotowania oferty oferent powinien dokonaé
ogledzin i wykona¢ obmiary obiektu bedacego przedmiotem opracowania

B. Przygotowanie oferty

Oferta musi by¢ napisana w jezyku polskim, na maszynie, komputerze lub czytelnym
pismem r¢eznym (dtugopisem lub atramentem niescieralnym)

Oferta musi by¢ przedstawiona w oparciu o zalaczony do specyfikacji formularz ofertowy
Kazda strona oferty musi by¢ ponumerowana.

Kazda poprawka w ofercie musi by¢ parafowana przez osobe upowazniong do podpisania
oferty.

5. Oferent moze ztozy¢ tylko jedna oferte, w ktdrej musi byé zaoferowana tylko jedna
ostateczna cena. '
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6. Oferta wraz z zalacznikami musi by¢ podpisana przez oferenta lub upowaznionego
przedstawiciela — w takim przypadku dotgczy¢ pelnomocnictwo.

1. Oferta musi by¢ zlozona w zaklejonej ofercie, zamknigcie musi wykluczaé jej mozliwos¢
przypadkowego otwarcia.

2. Po wyborze oferenta do realizacji zadania musi przedstawié:

o Swiadectwa, atesty i aprobat materialow przyjetych przez oferenta do realizacji zadania

zgodnych z projektem

 Opis techniczny, $§wiadectwa, atesty i aprobat stolarki oferowanej do realizacji zadania
zgodnej z zalozeniami projektu.



IV.

Koperta musi by¢ oznaczona:

»Oferta na wykonanie robdt remontowo budowlanych czesci wspolnych budynku

mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego w Opocznie przy ul. Jana Pawla IT 7B”

zaadresowana na adres zamawiajgcego z dopiskiem:

»[Nie otwierac przed 08.08.2025 roku o godz. 11°°”

na kopercie winien by¢ adres oferenta.

7. Koszty opracowania i dostarczenia oferty oraz uczestnictwa w przetargu obcigzajg
wylacznie oferenta.

8. Oferent moze wprowadzi¢ zmiany do oferty lub wycofa¢ ztozong oferte przed uptywem
terminu do sktadania ofert.

9. Po uplywie terminu do sktadania ofert oferent nie moze wprowadzi¢ zmian lub wycofaé
oferty.

10. Ofertg ztozong po terminie do sktadania ofert, zwraca si¢ na adres oferenta bez otwierania.

11. Oferta powinna by¢ podzielona na czesci obejmujace kompletne etapy (budynki)
realizacji zamierzenia w taki sposob by inwestor mégt dokonaé zaméwienia dokonujac
ich wyboru w zaleznosci od posiadanych zdolnosci finansowych.

12. Ceny ryczaltowe za roboty oraz parametry kosztorysowe nalezy wpisaé do formularza
ofertowego

Wadium.

1. Oferent pod rygorem niewaznosci oferty przystepujac do przetargu wnosi wadium
w wysokosci:
Za oferte dotyczacy :
1 000,00 zt (jeden tysiac ztotych)
w terminie do 08.08.2025 1. do godz. 10%
2. Wadium moze by¢ wniesione:
a) w pienigdzu w kasie SM
b) przelewem na konto bankowe Spétdzielni
nr 64 1020 3916 0000 0102 0022 2620 .
3. Oferent zobowigzany jest zabezpieczy¢ wadium na caty okres zwiazania oferta.
4. Zamawiajgcy dokona zwrotu wadium niezwlocznie po :
e-  Uniewaznieniu postepowania.
e Zawarciu umowy i wniesienia wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy.
- W ciagu trzech dni od zlozenia pisemnego wniosku przez oferenta, ktory
wycofal ofert¢ przed uptywem terminu do sktadania ofert.
5. Oferent, ktérego oferta zostata wybrana traci wadium wraz z odsetkami na rzecz
zamawiajacego jezeli;
a) Odmo6wi podpisania umowy na warunkach okreslonych w specyfikacii.
b) Nie wniesie zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.



VI..

VII.

VIII.

Opis sposobu obliczenia ceny oferty.

1. Przed obliczeniem ceny Oferent powinien dokladnie zapoznaé sie terenem budowy,
dokona¢ obmiaru i oceny by przedstawi¢ oferte zgodng z wymogami specyfikacji
uwzgledniajacg specyfike budynku i wynikajace z tego tytutu utrudnienia.

2. Wykonawca jest zobowigzany do ustalenia whasciwej wysokoéci podatku VAT.

3. Przez ceng oferty rozumie si¢ warto$¢ wyrazona w jednostkach pienieznych, ktora
zamawiajgcy jest obowigzany zaplaci¢ Wykonawcy za wykonanie dzieta.

4. Ceng oferty jest cena brutto( z podatkiem VAT) 4. catkowita warto$¢, jaka zamawiajacy
zaplaci ostatecznie Wykonawcy robot za realizacje umowy.

5. Cena ofertowa winna obejmowaé wszystkie roboty zwigzane z prawidtows i terminowsg
realizacja zamdwienia.

6. Przedstawiona cena ryczaltowa przez oferenta jest niezmienna i nie qume podlegac
zmianom w trakcie realizacji przedmiotu zaméwienia.

Sposdéb udzielania wyja$nien

Zainteresowani ztozeniem oferty moga sktada¢ zamawiajacemu zapytania na pismie.
Jezeli zapytanie wplynie, na co najmnicj 6 dni przed terminem otwarcia ofert zamawiajacy
udzieli niezwlocznie wyjasnien wysylajac je, bez podawania Zrédta zapytania do wszystkich,
ktorzy pobrali specyfikacj¢. Jezeli zapytanie wplynie po terminie, o ktérym mowa w pkt.1
zamawiajgcy nie ma obowigzku udzielenia wyjasnien.

Przed uptywem terminu skiadania ofert, zamawiajacy moze zmodyfikowaé tresé
specyfikacji. Dokonane modyfikacje w formie uzupelnienia zamawiajacy przekaze na pismie
wszystkim podmiotom, ktére nabyly specyfikacj¢ i stang sie one jej integralng czescig oraz
umiesci je na stronie internetowe;.

Osoby uprawnione do kontaktowania si¢ z oferentami.

Zamawiajagcy wyznacza do bezposredniego kontaktowama si¢ 1 do udzielania wyjasnien
nastepujace osoby:

Stanistaw Palus

Tel. (0-44) 736-12-00

w godz. 8 — 14 w dni robocze.

Jawno$¢ protokolu i ofert.

1. Czgs¢ jawna postepowania.
Po otwarciu kazdej oferty podana zostanie do wiadomosci zebranych: nazwa oferenta,

proponowana cena, termin wykonania okresy gwarancji, warunki platnosci na przedmiot
zamoOwienia. Informacje te zostana odnotowane w protokole postepowania.



2. Cze$¢ niejawna postepowania.
Oferty oraz wszelkie o$wiadczenia i zaswiadczenia sktadane w trakcie postepowania
sa jawne, z wyjatkiem informacji stanowigcych tajemnice przedsigbiorstwa lub te dokumenty,
dla ktorych oferent sktadajacy oferte zastrzegt, iz stanowig taj emnice przedsiebiorstwa.
a/ badanie waznosci ofert.

Formalng przyczyng niewaznosci oferty bedzie wystapienie cho¢by jednego
z ponizszych uchybien.
- brak potwierdzenia wptacenia wadium.
- brak wymaganych dokument6w, o ktérych mowa w pkt. III specyfikacji.

IX. Kryteria oceny ofert.

1. Kryteria oceny ofert

Wybor oferty dokonany zostanie na podstawie nizej przedstawionych kryteriow:
Cena - 90%

Termin platnosci - 10%

2. Zastosowane wzory do obliczenia punktowego

Kryterium: cena (waga kryterium 90%)

Przy obliczaniu punktéw w kryterium ceny zastosowany zostanie ponizszy wzor:
Pe=Cn/Cb x 90

gdzie:

Pc - punkty za ceng,

Cn - najnizsza cena brutto, sposrod wszystkich ocenianych ofert,

Cb - cena brutto oferty badane;.

Kryterium: Termin platnosci (waga kryterium 10%)

Przy obliczaniu punktéw w kryterium Termin platnosci zastosowane zostang nastepujace
zasady:

1) deklarowany termin 30 dni. Wykonawca otrzyma 10 punktéw,

Pt - punkty za termin platnosci.

3. Wynik

Zanajkorzystniejszg oferte zostanie uznana oferta, ktéra bedzie przedstawiata
najkorzystniejszy bilans punktow za ceng i termin platnosci, tj.: Pe+Pt. Pozostale oferty
zostang sklasyfikowane zgodnie z iloscig uzyskanych punktéw. Wszystkie obliczenia beda
doekonywane z doktadnoscig do dwoch miejsc po przecinku.

X.  Miejsce i termin skladania ofert
1. Oferty nalezy sklada¢ w siedzibie zamawiajagcego tj. Spoldzielnia Mieszkaniowa
Lokatorsko-Wtasnosciowa ,NASZ DOM?”
ul. Partyzantow 45 26-300 Opoczno.
2.. Termin skladania ofert uptywa w dniu 08.08.2025 roku do godz. 10%.
Otwarcie ofert jest jawne dla wszystkich oferentéw. Zamawiajacy otworzy oferty w dniu
08.08.2025 roku godz. 11°° w siedzibie zamawiajacego ($wietlica).



XI.

Okres zwigzania ofertg.

Oferent pozostaje zwigzany ofertg przez okres 30 dni. Bieg terminu zwigzania ofertg
rozpoczyna si¢ wraz z uplywem terminu sktadania ofert. W tym czasie Zamawiajacy podpisze
z Wykonawca stosowng umowe, ktora bedzie podstawa do realizacji zaméwienia.

XII.

Odrzucenie oferty.

Zamawiajgcy uzna za niewazng i odrzuci oferte, jezeli w trakcie jej sprawdzenia stwierdzi ze;
- oferta jest sprzeczna ze specyfikacjg istotnych warunkow zaméwienia.
- oferta zawiera blgdy w obliczeniu ceny.

XIII.

1.
2.

Prawo zamawiajacego do uniewaznienia przetargu.

Zamawiajacy zastrzega sobie uniewaznienie przetargu bez podania przyczyn.
Zamawiajacy zastrzega sobie zmniejszenie zakresu robét, o ktérym mowa w  rozdziale
1 przedmiotu zaméwienia bez podania przyczyn.

XIV.  Warunki, jakie musza spelni¢ oferenci ubiegajacy sie o zamoéwienie.

A.
1.

O udzielenie zamoéwienia mogg ubiegac sie:

Oferenci majgcy prawo wystgpowania w obrocie prawnym, zgodnie z wymogami
ustawowymi, tozsame z niniejszym zamowieniem.

O zaméwienie mogg si¢ ubiega¢ oferenci dysponujacy personelem posiadajacym badania
1 uprawnienia w wymaganych branzach budowlanych bez ograniczefi do kierowania
budowa, wpisani na list¢ wladciwej regionalnej Izby Inzynieréw Budownictwa,
posiadajagcy doswiadczenie na stanowisku kierownika budowy ponad 3 lata.
Posiadaja stosowne certyfikaty wydane przez firme, ktore] materialy oferuja
do wykonania.
Posiadajg polise¢ OC nie mniej niz 400 tys. z1.

Oferenci, ktérzy nie pozostajg w stosunku zaleznosci/dominacji z innymi uczestnikami
postepowania z zamawiajacym.

Oferenci, ktérzy wniesli w odpowiedniej kwocie wadium.

Z ubiegania si¢ o udzielenie zaméwienia wyklucza sie:

Wykonawcow i podwykonawcéw w  stosunku, do ktérych wszcezeto  postepowanie
upadtosciowe lub ktérych upadtosé ogloszono.

Wykonawcow i podwykonawcow, ktorzy zalegaja z uiszczaniem podatkéw i optat na
ubezpieczenie spoleczne lub zdrowotne( ZUS).

Wykonaweéw i podwykonawcow, ktérzy chociazby jednego z zamowien zamawiajgcego
nie wykonali z naleZyté, starannoscig.

Wykonawcéw i podwykonawcéw, ktdrzy pozostaja w sporze prawnym z zamawiajgcym.
Zamawiajacy wykluczy oferentéw nie spelniajacych wymaganych warunkéw lub, gdy
stwierdzi, ze dostarczone przez niego informacje istotne do postepowania sg
nieprawdziwe.

Wykonawcéw  podlegajacych wykluczeniu z powodéw jakie podano w art. 24ust.1
12 ustawy z 29 stycznia 2004r. Prawo zaméwien publicznych.



XV.

XVI.

XVIL

Zamawiajacy odrzuci ofertg, jezeli nie zostang spelnione warunki okre$lone
w specyfikacji. '

Oferentow, ktorzy ztozyli wigcej niz jedng oferte.

Udzielenie zamowienia

Zamawiajacy udzieli zamoéwienia oferentowi, ktérego oferta zostala uznana  za
najkorzystniejsza w oparciu o podane kryteria.

Zamawiajacy oglosi wyniki na tablicy ogloszen w siedzibie zamawiajacego, a wybranego
oferenta zawiadomi pisemnie o terminie zawarcia umowy.

Podpisanie umowy z wykonawcg nastapi po pisemnym zaakceptowaniu kosztow realizacji
przez mieszkancow poszcezegdlnych blokdw.

W przypadku negatywnej opinii mieszkaficow podpisanie umowy nie nastapi.

Termin zwigzania oferta wynosi 30 dni.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy.
Oferent jest zobowigzany do wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
w wysokosci 10% kosztow realizacji w pienigdzu na wskazany przez zamawiajacego

~ rachunek bankowy.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy winno by¢ wniesione w pelnej wysokosci
z chwilg zawarcia umowy. Zabezpieczenie stuzy do pokrycia roszczen z tytulu gwarancji
za wykonane roboty.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania zostanie zwrdcone:

a/ w wysokosci 70 % w ciagu 45 dni od odbioru zadania.

b/ 'w wysokosci 30 % w ciggu 14 dni po uplywie okresu gwarancji wraz z odsetkami
wynikajacymi z rachunku bankowego na ktérym bylo przechowywane, pomniegjszone
o koszty prowadzenia rachunku bankowego oraz prowizji za przelew pieniedzy na konto
wykonawcy.

Zamawiajgcy moze na wniosek wykonawcy zaliczy¢ na poczet nalezytego wykonania
umowy wniesione wezesniej wadium.

Termin wykonania zaméwienia

e Planowany termin wykonania zadania — 30.06.2026 r.

z et ”~ o~
Opoczno dn. 22.0%. 20 25v

Zatwierdzit:

d/s Techrtezagch

Stanistaw-Palus



FORMULARZ OFERTY

Do: Spoldzielnia Mieszkaniowa
Lokatorsko-Wtasnosciowa
»Nasz Dom” w Opocznie

ul. Partyzantow 45

W odpowiedzi na ogloszenie o przetargu umieszczone w Dzienniku Lédzkim wydanym
w dniu 24.07.2025 r., Tygodniku Opoczynskim wydanym w dniu 24.07.2025 r. oraz na
stronie internetowej: www.naszdomopoczno.pl.

L Oferuj¢ Wykonanie robét remontowo budowlanych czesci wspdlnych budynku
mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego w Opocznie przy ul. Jana Pawla II 7B.

Zaceng ............... zt brutto
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e Malowanie barierek balkonéw i obrébek blacharskich - ilo$é m?...... xcenalm?.......
= CENA ..oevvirrnnnn.. zt brutto

e Malowanie barierek schodéw zewnetrznych - ilo§¢ m?... ... xcenalm®....... = cena
............... z} brutto

e Wymiang wypehn. balk. barierek z ptyt poliweglanowych - ilogé m>...... X cena 1 m*
....... = cena ............... zt brutto '

e Oblozenie schodéw zewnetrznych ptytkami ceramicznymi - ilo$¢ m>...... X cena 1 m?
....... = cena ............... zt brutto

2. Roboty o nieustalonej cenie ryczattowej wyceniane bedg wedlug kosztorysu
powykonawczego opartego na KNR wg parametrow:

Stawka r-g

Zysk

Koszty zaopatrzenia
Koszty ogoélnozaktadowe

.............

.............

3. Termin wykonania ZamOWIENIa: ..........ccoeveueevioeieeieneeeeeeeeeeeeeees e,



Termin platnosci @ ...

Warunki patnosci — 30 dni od daty doreczenia faktur.

Gwarancja nie mniej niz 60 m-cy

O$wiadczamy, ze zapoznaliSmy si¢ z dokumentacja przetargowa, uwzglednilimy

w cenie pefen zakres robét zgodny z dokumentacja techniczng i nie wnosimy zadnych
zastrzezen.

8. Oswiadczamy, ze dokonalismy wizji lokalnej terenu budowy whasnych obmiaréw.

9. Oswiadczamy, ze zapoznaliSmy sie z postanowieniami umowy, ktore zostaly zawarte
w projekeie umowy 1 zobowigzujemy si¢ w przypadku wyboru naszej oferty do zawarcia
umowy na wyzej wymienionych warunkach, warunkach miejscu i terminie
wyznaczonym przez Zamawiajacego.

10. Oswiadczamy, ze uwazamy si¢ zwigzanych niniejsza ofertg przez okres 30 dni od daty
uptywu terminu sktadania ofert.
11. Wadium w kwocie:

el R

piecze¢ i podpis oferenta



